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PLAN ESPECIAL URBANISTICO Y DE MEJORA URBANA

PARA LA CONCRECION DE LA TITULARIDAD, TIPO Y ORDENACION DE LOS SUELOS DE
EQUIPAMIENTO DE LAS PARCELAS DE LA CALLE POMARET,106-108

. MEMORIA

1. Promocién y propiedad.
El presente Plan Especial Urbanistico estd promovido por la Fundaciéon Real Monasterio de

Santa Isabel, y redactado por el arquitecto Alfredo Vozmediano Vallejo, en calidad de técnico
redactor del proyecto. Los propietarios de las fincas matrices afectadas por el PEUMU son:

- Congregacién Legionarios de Cristo

- Familia Margenat

A efectos de notificaciones en todo lo relativo a las comunicaciones durante la tramitacion del
PEUMU, la Congregacion de los Legionarios de Cristo propietano de fincas mencionadas en el
presente PEUMU ha nombrado un representante con la siguiente identificacion y direccion a
efectos de notificaciones:

D. Oscar Sanchez Sanchez Michel
C/ Camarines n°® 12
28023 Madnd

2. Sector de planeamiento.
El emplazamiento aparece recogido graficamente en el plano 11 de emplazamiento y
corresponde a las parcelas de la calle Pomaret 106, 108.

El ambito del Plan Especial Urbanistico y de Mejora Urbana esta constituido por parte de la
area 1, area 2 y los viales de acceso a las mismas (areas c¢1, ¢2, ¢3 y c4, como aparecen
recogidas en el plano i3), situadas entre las calles Pomaret, Plantada y Santissima Trinitat del
Mont, en el distrito de Sarria- Sant Gervasi.

Las fincas matrices afectadas por este Plan Especial Urbanistico y de Mejora Urbana tienen
una superficie en su conjunto de 115.365,51 m2. El ambito del PEUMU comprende una

superficie de 29.825,65 m2, que resulta de la aportacion parcial de terrenos pertenecientes a
las citadas fincas matrices, de acuerdo con e} siguiente cuadro:

Cuadro informativo fincas registrales y superficie comprendida en el PEUMU:

PROPIETARIO AREAS H° FINCA REGISTRAL M2 REGISTRALES T T T e
Congregacién Legionasios de Crisio 1,clyc2 W35 261 B731 9
173 Rosario Margenat Uotet
173 Maria Mercades O:Acll Margenat
13 Begofia, Gabriela y Carlos 2y¢c3 K315 B547 21 1.654 04
c Onoll
143 Rosario Margenat Lioret
1/3 Maria Mercadas Ortol Margenat
1/3 Begofa, Gabnela y Carloa ed N 550 78174 143870
Caganovas Ortoll
TOTAL 113.365.51 2982365

El sector de planeamiento y topografico se detallan en el plano 12 y el plano parcelario en el I3.

Las calificaciones del suelo actuales son 7a equipamiento y 5 viales como se muestra en el

plano 14,

Cuadro informativo de las fracciones aportadas al PEUMU:

SUPERFICIE | % SOBRE

AREAS APORTADAS PROPIETARIOS TOTALM? |SUPERFICIES
Cengregacion
Area 1 Legionarios de 25.365.00 85 D4%
Cristo

Area 2 Familia Margenat 1.128,00 378%
TOTAL SUPERFICIES QUE GENERAN .
APROVECHAMIENTO 26.493.00 88.83%
AREAS EN CALLES
Area ct 1.43970 483%
Area c2 526 04 176%
Area c4 180,31 0,60%
Area c5 1.186 60 3.98%
Total calles 3.332656 11.17%
TOTAL AMBITO 2982565 100,00%




El ambito del Plan Especial Urbanistico y de Mejora Urbana presenta un desnivel maximo de
unos 70 metros, con una pendiente media del 28,5% y queda delimitada longitudinaimente
entre las parcelas de la Familia Margenat y las parcelas unifamiliares situadas al este en zona
forestal.

Atendiendo a la accesibilidad y el entomo, actualmente el acceso del ambito se produce a
partir de las prolongaciones de las calles Plantada y Pomaret, ademas existen una serie de
caminos que dan acceso al area residencial fuera de la ordenacién, situados al costado del
limite noreste de la unidad de actuacion. El acceso al Area 1 y Area 2 se produce por las
prolongaciones de la calle Plantada y calle Pomaret.

No existe ningun tipo de edificacion dentro del ambito de ordenacién. La vegetacién consiste
en matorral y arbolado en determinadas zonas que quedarian parcialmente afectadas y
sustituidas en zonas no significativas.

Se acompaiia reportaje fotografico en el plano 16.

3. Antecedentes urbanisticos.

El Plan General Metfropolitano de 1.976 otorgd a todas los terrenos las siguientes
calificaciones urbanisticas recogidas en el plano |4 (calificacion actual de los suelos):

- Area: 1y 2 con calificacién 7a equipamientos comunitarios y dotaciones actuales.

- Areas: ¢1, c2, c3 y ¢4 con calificacién 5 viales.

De la modificacion del PGM para la Regulacion del Desarrollo de los Suelos de Equipamiento
en la Zona de Influencia det Parque de Collserola, aprobado definitivamente el 20 de octubre
de 2004, se derivan los coeficientes de edificabilidad 0,24 y 0,31, como se detalla graficamente
en el plano 15, el cual prevé que hacia la zona superior noroeste el coeficiente a aplicar es de
0,24 y en la zona inferior suroceste el coeficiente a aplicar es de 0,31. Estos coeficientes
derivan de la formula E=(L1XE1)+ (L2xE2) +...+ (Ln xEn).

4. Fundamento, o unidad y objeto sente n Especial Urbanistico y de

Mejora Urbana.

La Fundacién Real Monasterio de Santa Isabel, con el objetivo de satisfacer la demanda de las
familias de un centro que adne la formacion en todas sus etapas, desde Educacién Infantil
hasta Bachillerato y las necesidades de espacios y equipamientos auxiliares y deportivos - que
la legislacién educativa exige y nuestro proyecto docente necesita- considera oportuno la
redaccion del presente Plan Especial Urbanistico para promover un centro educativo para un
1.760 nifios y niflas en el area 1 y 2 situado entre la calle Stma. Trinitat del Mont 49 y calle
Pomaret 95.

Al planificar este Plan Especial Urbanistica y de Mejora Urbana (PEUMU), se ha planteado la
conveniencia de que la Congregacién Legionarios de Cristo ceda los viales que forman parte
del PGM al Ayuntamiento para poder asi ordenar el sector de planeamiento destinado a
colegio y permitir de esta manera el acceso a través de las calles Plantada y Pomaret al nuevo
Sector de planeamiento, segun se define en el plano P1.

Actualmente se esta tramitando la venta del area 2 y areas ¢3 y ¢4 a la Congregacion
Legionarios de Cristo. Posteriormente se procedera a la agrupacién de! area 2 para el colegio.
Se adjunta como anexo |, el Acuerdo de Intenciones.

Como resultado del mismo antes de la Aprobacidén definitiva del PEUMU, la Congregacion
Legionarios de Cristo representara el 100% de la propiedad.

La Congregacién Legionarios de Cristo procedera a la cesion de los viales ¢1,c2, ¢3 y ¢4 al
Ayuntamiento de Barcelona después de la Aprobacion definitiva del PEUMU.

Otro de los objetivos de este PEUMU, es la anulacién de! vial que atraviesa los suelos de
equipamiento. Este vial corresponde a antiguas ordenanzas de principios del S. XX que en
estos momentos han devenido absoletas y carentes de sentido, considerando las previsiones
del PGM y el desarrollo del presente Plan. La anulacién de este tramo no dificulta el
funcionamiento de la vialidad de la zona.

Por otra parte, esta vialidad local, venia eliminada por establecer el PGM la calificacién de
Sistemas de Equipamiento en esos suelos.



Por ultimo, el PEUMU tiene el objetivo de que el Ayuntamiento acceda a la propiedad de los Sector de planeamiento: de 27.653,85 m2 de suelo, que plantea la ordenacion volumétrica

viales contempladas en el PGM que darian el acceso al colegio. justa que permite llevar a cabo el equipamiento educativo para un colegio de hasta cuatro
clases por nivel, desde Educacion Infantil a Bachillerato, para un maximo de 1.760 nifos, con
Cuadro informativo de las parcelas resultantes: el siguiente programa funcional:
PARCELAS EDIFICABILIDAD %
pesULTANGEs TROPIRIARIOS:  SUPERVICICMZ M2 EDIFICABILIDAD
: Fundacién Real Monasterio de Santa Isabel
Congregacion
Parcela 1 Legionarios de 27.653 85 7.474.38 027
Cristo
| o] DEC o
Cesiones VIARIO 1537/2003, DE 5 DE DICIEMBRE, DE LOS CENTROS QUE IMPARTAN
cly c2 Ayuntamiento 206 06 S S CO
Parcela 2 Barcelona
COLEGIO HIGHLANDS LIiNEA 4, C/ SANTISSIMA TRINITAT DEL MONT N°
Cesiones VIARIO 49:
c3ycl Ayuntamiento de 1.965,74
Parcela 3 Barcelona
EDUCACION INFANTIL: (de 2 a 5 afios ambos incluidos)
TOTAL 29.825,65 747438
REAL DECRETO 163712003, de & de diciembre, por el que se establecen los requisitos
minirmos de los centros que impartan enseflanzas escolares de régimen general.
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Capacidad maxima del centro: 1.760 alumnos.
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RESUMEN DE LAS NECESIDADES DE ESPACIOS PARA EL COLEGIO

Fundacion Real Monasterio de Santa Isabel
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Se consideraran también todos los espacios deportivos y de juegos y dependencias auxiliares
necesarios de acuerdo con la Ley de Educacion vigente y el modelo educativo en el momento
de la construccién del colegio, alcanza una edificabilidad de 7.474,38 m2.

Para desarrollar este programa, se precisan unos 20.000 m2 entre edificabilidad y superficies
de equipamiento educativo y deportivo, aimacenes e instalaciones, patios y zonas deportivas.

Vista la posicién urbanistica de la nueva implantacion, para minimizar el impacto derivado de
los vehiculos de transporte escotar y de los vehiculos para la llegada y recogida de alumnos,
se propone el siguiente plan:

a) Que el centro docente acoja dentro de la parcela, en parkings ubicados en zonas bajo
rasante, los vehiculos generados por el colegio (vehiculos de los padres y visitas,
profesorado y personal de administracion y servicios, autobuses escolares, bicicletas y
motocicletas) de acuerdo con el dimensionamiento de los mismos realizado en el Estudio de
Evaluacion de la Movilidad Generada realizado por una empresa independiente especializada

(que se adjunta como anexo 1)

PLAZAS DE APARCAMIENTO
CONCEPTO RECOMENDADAS ANTEPROYECTO
Coches padres 76 78
Autobuses 16 17

Motos

En conclusion, el colegio absorbera en su interior todo el trafico generado y evitara que la
carga y descarga de alumnos se realice en la via publica.

B) Se sustituyen los autobuses de 60 plazas habituales en el transporte escolar, por
microbuses de 36 pilazas (para los cuales se habilita aparcamiento en el interior de la parcela),
minimizando la ralentizacion del trafico en la zona, por la mayor agilidad de estos vehiculos
respecto de los autobuses convencionales.



Asimismo se ha incluido como un capitulo especifico en el estudio independiente, el analisis y
valoracion del impacto que el trafico derivado del colegio generaria de la zona, que concluye a
favor de la viabilidad de la implantacién del colegio.

También se ha realizado un Estudio Arbdrec de Evaluacion y Valoraciéon del ambito afectado,
por medio de este estudio pormenorizado se hace inventarnoc de las especies en la zona y que
concluye que arboles afectados son, bien susceptibles de trasplante o bien susceptibles de
tala, siendo posible su compensacion de acuerdo con los baremos aceptados. Se adjunta el
informe como anexo ll.

Por dltimo, se ha tenido en cuenta recomendaciones municipales en cuanto a que las alturas
de los edificios y su colocacion se adecuen a la topografia, para minimizar el impacto visual y
que acomodacién se adecua a las condiciones del paisaje y el entomo.

Por todo etlo concluimos que la implantacion del colegio es técnicamente viable.

5. Justificacion juridica.

El objeto del presente Plan Especial Urbanistico y de Mejora Urbana se ajusta a las finalidades
tipicas de estos planes, definidas en el articulo 67 y 68 del Decret Legislatiu 1/2005, del 26 de
julio, por el cual se aprueba el Text Refos de la Liei d’Urbanisme.

De acuerdo con lo que se prevé en el apartado 4 del citado articulo 67 del Decret Legislatiu
172005, de 26 de julio, por el cual se aprueba el Text Refds de la Liei d'Urbanisme, contiene
las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas vy
desarrolladas.

Por lo que se refiere a la documentacion, el presente Plan Especial Urbanistico y de Mejora
Urbana contiene las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, debidamente
justificadas y desarrolladas, segun lo que prevé el ya citado articulo 67.4 del Decret Legislatiu
1/2005, del 26 de julio, por el cual se aprueba el Text Refds de la Llei d’Urbanisme con los
siguientes documentos: Memoria, planos de informacién y ordenacién, ordenanzas, plan de
etapas y estudio econémico-financiero.

Como se ordena un equipamiento, el Plan Especial Urbanistico se adecua a lo que prevé el
apartado d) del articulo 67.1 del Decret Legisiatiu 1/2005, del 26 de julio, por el cual se
aprueba el Text Refds de /a Llei d'Urbanisme.

El apartado 1 del articulo 68 del Decret Legislativ 1/2005, de 26 de julio, por el cual se aprueba
el Text Refds de la Liei d’Urbanisme, determina el objeto de los planes de mejora urbana para
suelo urbano consiste en comptetar el tejido urbano de la zona.

El apartado 2 del citado articulo 68 establece que los planes de mejora urbana deben
concretar las reservas necesarias para los sistemas urbanisticos locales.

Asi mismo, el Plan Especial Urbanistico fundamenta su redaccién en los articulos 211 a 217
de las Normmas Urbanisticas del Plan General Metropolitano, ajustandose al proceso, contenido
y finalidad expresada en el articulo 215, donde se establece esta figura para la determinacién
de las distintas condiciones urbanisticas en suelos de equipamientos.

El articulo 217 de las Normas Urbanisticas determina que la edificacién en las areas de
equipamiento se ajustara a las necesidades funcionales del equipamiento, al paisaje y a las
condiciones ambientales que debera de respetar y a la integracién en el sector en que se
ubique. Todos estos requerimientos se cumplen en el presente plan.

6. Justificacién de la opcién adoptada.

De manera general en este PEUMU se han definido 3 parcelas que coinciden con el Sector de
planeamiento, como se muestra en el P1.

La ordenacion prevé en la zona del Sector de planeamiento que la edificacion quede
concentrada en las zonas proximas al casco urbano dejando libre la zona del sector mas
cercana al Parque de Collserola. La linea de delimitaciéon de ia zona de estas edificaciones, se
muestra en el Plano P2, sefialando “zona edificable” y “zona no edificable”.



Asi mismo, se ha eliminado el antiguo vial que atravesaba el sector de planeamiento que
correspondia a antiguas ordenanzas de principios del S. XX que en estos momentos han
devenido absoletas. En este sentido, la anulacion de este tramo no dificulta el funcionamiento
de la vialidad de la zona.

La nueva estructura parcelana queda recogida en el plano P1 y en el siguiente cuadro:

PARCELAS PROPIETARIOS CALIFICACION SUPERFICIE M2
Congregacion
Parcela 1 Legionarios de 7a 27.66385
Cristo
Ayuntamiento 5 2% 75
Parcela 2 viales '
Barcelona
. Ayuntamiento
Parcela 3 viales Barcelona 5 2.146 05
TOTAL 29.825,65

Sector de Planeamiento.

Atendiendo a la configuracion topografica del terreno, al desarollo de la vegetacion, la
proximidad al limite del plan especial de Collserola por la parte norte, la situacién de las
edificaciones existentes en el entomo de |2 parte de equipamientos que se ordena y el resto
de condicionantes morfologicos, fisicos y medioambientales que confluyen en la zona, se ha
definido la siguiente solucién:

SECTOR DE EDIFICABILIDAD
PLANEAMIENTO PROPIETARIOS SUPERFICIE M2 M2
Congregacidn
Parcela 1 Legionarios de 27 65385 7.47438
Cristo
Cesjones VIARIO
cl,c2, 3ycd Ayuntamienio 217180
Barcelona
TOTAL 29.825,65 7.474,38

Los objetivos principales de la ordenacién del Sector de planeamiento son los siguientes:

- Ordenan volumétricamente los terrenos.

- Cubnr las necesidades minimas del programa funcional para la puesta en marcha de un
centro educativo para un maximo de 1.760 alumnos.

- Mejora y adecuacion de las condiciones ambientales de la zona, integrando la
edificacién en el terreno, realizando una huella que recoge y alberga todas las instalaciones,
espacios anexos y plazas de aparcamiento .

- Resolver la movilidad de la zona creando espacios de aparcamiento dentro de la
parceia con facil acceso. Estas plazas de aparcamiento serviran también para la dotacion de
aparcamiento de los espacios deportivos de la parceta cuando estas se utilicen en horario no
lectivo. Todas las plazas de aparcamiento se sitiian en plantas bajo rasante aprovechando los
cambios de cota mas bruscos en la parcela para situar estas edificaciones adaptadas al
terreno y ajardinando las cubierias.

- Minimizar el impacto de las edificaciones en el paisaje, mediante la construccion de
plataformas ajardinadas en algunas de las cubiertas vistas de las mismas, de tal manera que
presenten una gran proporcion de zonas verdes al ser vistas desde cotas superiores.



- Adaptar las plataformas donde se situan las edificaciones al terreno, respetando los
valores medioambientales de la parcela, vaguadas y vegetacion.

La solucién propuesta resuelve la ubicacion de la edificacion a una cota suficientemente baja,
situada al sur de la parcela, que permite un tratamiento topografico del terreno menos agresivo
gue otras altemnativas atendida la concentracidn de la actuacion que se produce sin la
formacion de terrazas, y permite el mantenimiento de las pnincipales constantes fisicas,
topograficas y ambientales del sector liberando las cotas altas de la zona de equipamientos
que seran tratadas con caracteristicas de pre-parque o de zonas de transicién por encima del
limite del Plan Especial Urbanistico y de Mejora Urbana de! parque de Collserola actual.

Las edificaciones han sido situadas acumulando la edificabilidad en la parte mas baja del
terreno, cerca de los viales de acceso, dejando en la parte alta mas de 15.000 m2 libres, como
zona de transicion del parque de Collserola.

Esta propuesta permite consolidar, con pequefias adaptaciones las comunicaciones biologicas
y peatonales publicas entre el suelo consolidado y el forestal, respeta sensiblemente las
visuales norte-sur desde las calles Plantada y Pomaret y trata de integrar ai maximo posible {a
edificacién en los parametros de! entorno.

El desarrollo sucesivo y practico que se ha descrito del presente PEUMU, es dar una solucion
en PB+3 plantas que mejora las ventajas funcionales, mediante una actuacién respetuosa con
el entomo y consiguiendo la integracion entre si de los edificios, de tal forma, que esta
posibilidad de ordenacion y regulacion de las edificaciones, usos y actividades sirve como
transicion entre el tejido urbano consolidado y el ambito protegido del Pargue de Collserola.

Se adjunta anteproyecto no vinculante como anexo V.

7. Edificabilidad Resultante.

A continuacidon se resumen los principales parametros de la propuesta como se recogen
graficamente en el P1.

PARCELAS EDIFICABILIDAD %

ResiTgpis TROREARIES SUPERFICE M M2 EDIFICABILIDAD
Congregacian

Parcela 1 Legionarios de 27.623 85 7.474 38 027

Cristo

Cesiones VIARIO

cly c2 Ayuntamiento 206,06

Parcela 2 Barcelona

Cesiones VIARIO

3ycs Ayuntamiento de 1.965,74

Parcela 3 Barcelona

TOTAL 29.825,65 7.474,38

La edificabilidad para cada parcela es la resultante de |la aplicacion de la férmula E=(L1XE1)+
(L2xE2) +...+ (Ln xEn) recogida en la modificacion det PGM para la Regulacién del Desarrollo
de los Suelos de Equipamiento en la Zona de Influencia del Pargque de Collserola, aprobado
definitivamente el 20 de octubre de 2004.

Cuadro informativa del calculo de la edificabilidad;

AREAS SUPERFICE | EDIFICABILIDAD | SUPERFIGE { EDIFICABILIDAD s“';f:gg:gﬂ AL | epiEICABILIDAD

APORTADAS AREA 0,24 m2 AREA 0,24 m2 AREAO31m2 | AREAO3Vm2 | oo o|  TOTAL m2

Asea 1 112800 349 68

Area 2 15.6804 28 379303 10.747 32 333167 27.653.85 747438
TOTAL 27.653.85 7A474,38




8. Aparcamiento.

La normativa urbanistica no efectia prevision de plazas de aparcamiento para este tipo de
establecimiento. A pesar de ello, el PEUMU prevé la construccion de un aparcamiento
subterraneo en el Sector de planeamiento para un total de 227 plazas de aparcamiento (125
coches de padres, Pass y profesores; 17 autobuses; 35 motos y 50 bicicletas).

Resumen de calificacién de las superficies

PARCELAS EDIFICABILIDAD %
RESULTANTES PROPIETARIOS CALIFICACIONES SUPERFICIE M2 M2 EDIFICABILIDAD
Congregaclén
Parcela 1 Legionarlos de 7a equipamiento 27.65385 7.474 30 027
Cristo
Parcela 2 viales Ayuntamliento 5 viales 2875
Baicelona
Parcela 3 viales ~ AYuhtamiento 5 viales 214605
Baicelona
TOTAL 29.825.65 7.474.38

9. Determinaciones del Plan Especial de Mejora Urbana.

Ei presente PEUMU efectia determinaciones con relacion a la titularidad, uso y ordenacién de
los suelos de equipamiento, estableciendo el procedimiento de desarrolio que permita al
Ayuntamiento la obtencion de los suelos viales debidamente urbanizadas.

lll. NORMATIVA

Art.1.- Calificacion del suelo.

Los suelos comprendidos en el Sector de planeamiento se encuentran calificadas de acuerdo
con las siguientes claves:

7a: equipamiento

5. viales

Art.2.- Titularidad y tipo de equipamiento.
La titularidad de los equipamientos sera privada siendo los tipos los siguientes:
Sector de planeamiento: 7a equipamiento docente con anexos deportivos, cultural y religioso.

Art.3.- Tipo de ordenacién.

Se adopta la volumetria especifica.

Art.4.- Edificabilidad.

La edificabilidad sobre rasante de los terrenos de equipamiento objeto del PEUMU se fija en:
7.474 38 m2, obedeciendo al planeamiento vigente, programa funcional y requisitos minimos
para el comrecto funcionamiento del equipamiento, derivados de la Legislacién Educativa
vigente y aplicable para un colegio de linea 4, desde Educacién Infantil hasta Bachillerato
ambos inclusive.

Art.5.- Condiciones de edificacion.

1. Se definen 3 parcelas, expresadas graficamente en el plano P1:
Parcela 1: 27.653,85 m2

Parcela 2: 25,75 m2.

Parcela 3: 2.146,05 m2.



2. Posicién de la edificacion: la posicién de los edificios se sefiala graficamente en los planos
de ordenacion mediante los perimetros y perfiles reguladores correspondientes que recogen
los planos P2 y P3A y P3B.

3. La ocupacién de las plantas sétano podra liegar al 90% de los galibos, considerado como
una unidad de volumen, es decir incluidos los espacios entre cuerpos de las edificaciones.

4. La altura maxima autorizada sera de 16,70 m y el nimero tope de plantas sera de PB+3.

5. Distancia a limites de parcela: 5 m.

6. Elementos sobre cubierta: por encima del perfil de la altura reguladora maxima, se permiten
cajas de escalera y ascensor, cuarto de maquinas y elementos técnicos de instalaciones y la
cubierta definitiva. Ademas en los edificios 1,2, 3 y polideportivo la cubierta definitiva del
edificio tendra un grosor de 60 cm. para la formacion de pendiente, impermeabilizaciéon y
solados.

Tambien se permitiran pistas deportivas con protecciones exteriores de red de hasta una altura
de 4 metros, de color que facilite su mimetizacion con el entorno.

En el edificio 4 la cubierta definitiva ira inclinada con pendientes no mayores del 30% desde el
alero de 0,90 m.

8. Pistas deportivas y tratamiento de espacios exteriores. Los espacios exteriores seran
espacios libres, naturales y/o ajardinados a excepcion de las pistas deportivas cuya solucién
se ajustara at plano P4 y normativa educativa vigente.

. DESARROLLO DEL PLAN.

El PEUMU se gestionara en un poligono de actuacion urbanistica que es coincidente con la
totalidad del Sector de planeamiento descrito, en su superficie y en la parcela resultante que
comprende con anterioridad.

La Congregacion Legionarios de Cristo, se compromete a urbanizacion completa de los viales,
que quedan recogidos en el siguiente cuadro:

PARCELAS DE CESION

PARCELAS QUIEN CEDE  |M2 DE CESION | QUIEN URBANIZA TOTAL CESIONES
Congregacidn Congregacidn

Parcela 2 Legionarios de 2575 Legionarios de 25,75
Cristo Cristo
Congregacitn 1.43970 Congregacion

Parcela 3 Legionarios de 526,04 Legionarios de 2.146,05
Cnsto 180,31 Cristo

TOTAL 2.171,80 2.171.80

Sector de planeamiento: La propiedad de los suelos del sector de planeamiento se

compromete a la urbanizacion completa con las cuatro redes de ios viales que enlazan la calle
Plantada con la calle Pomaret, en forma de U invertida, y que facilitan el acceso al colegio.
Asimismo se completara la urbanizacién del tramo de viario que entaza la calle Pomaret con la
calle Plantada.

Estudio econémico-financiero

La superficie de los viales de cesién de la parcela 2 es de 25,75 m2 y el presupuesto estimado
de ejecucion de las obras de urbanizacién es de 4.635 Euros.

La superficie de los viales de cesion del Sector de planeamiento, parcela 3, es de 2.146,04 m2
y el presupuesto estimado de ejecucion de las obras de urbanizacion es de 386.289 Euros.

11



Las obras del equipamiento privado seran efectuadas con fondos propios, no evaluandose los
costes.

Plan de etapas

En el Sector de planeamiento, el colegio propuesto en el PEUMU se podra ejecutar por fases,

en funcion de la demanda del alumnado y la situacién econdémica general. La primera fase y
las obras de urbanizacidn correspondientes a los accesos al colegio se ejecutaran en el plazo
de 4 aios a partir de la aprobacion definitiva del PEUMU.

En cualquier caso, la 1° fase de ejecucién del centro educativo comprendera la cesion, asi
como la urbanizacion de los viales correspondiente a este Sector.

Para las posteriores fases de ejecucion de este Sector no se establece plazo, pues se
efectuaran de acuerdo con disponibilidad econdmica y necesidades del centro educativo.

El arquitecto redactor Barcelona, enero 2.009
Alfredo Vozmediano Vallejo

T~

Para cualquier duda con respecto al presente PEUMU pdnganse en contacto con D2. Irene
Lopez Burgo al telf. de contacto 669.79.15.86 o mediante correo electronico: i.lopez@ufv.es
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Edificabilidad 0,31 m#/m?
Edificabilidad 0,24 m?/m?
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Vista panoramica y vistas generales del entorno F1

Enero 2009

REPORTAJE FOTOGRAFICO

PLAN ESPECIAL URBANISTICO Y DE MEJORA URBANA PARA LA CONCRECION DE LA TITULARIDAD,
TIPO Y ORDENACION DE LOS SUELOS DE EQUIPAMIENTO DE LAS PARCELAS DE LA CALLE POMARET, 106-108.
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EDIFICIO POLIDEPORTIVO

EDIFICIO DOCENTE 3

EDIFICIO DOCENTE 2

EDIFICIO DOCENTE 1

PORCHE ACCESO

PB+1 PB+3 '- PB43 T PB+3 PB PORCHE|
PB: +204,00 PB: +204,00 . PB: +200,50 j PB: +193,00 PB: +189,00 |
PERFIL DE TERRENO NATURAL 218,00 |
Lﬁ‘f“i“ 214,50 214,50 214,50
211,00 211,00 211,00 ]
- 207,50 207,50 207,50 "
e :
204,00 = 204,00 204,00 204,00 ;
_____________ 203:40— X
505,47 AN~ ~_200,50_ .« 200,50 |
——= T 19T I
197,00 L EXLN 197,00 |
- = —— 19596 X
r Tt
193.00 H\\ . ? =~ 193‘09_ ;
. ’ R TR
189,00 ™~ \ 18%00._ | 1m0
\‘\_\ i ) ~. 18515
- ZONA DE TERRENO NATUAAL EN PLANTA 7 7°o==-==77777
BAJA QUE SE CONSERVA CON
CONTINUIDAD LATERAL
Enero 2009 REGULACION DE LA EDIFICACION - PERFILES REGULADORES Escala 1/500
PLAN ESPECIAL URBANISTICO Y DE MEJORA URBANA PARA LA CONCRECION DE LA TITULARIDAD, Promotor:  Fundacin Real Monasterio de Sta. Isabel Arquitecto: N
TIPO Y ORDENACION DE LOS SUELOS DE EQUIPAMIENTO DE LAS PARCELAS DE LA CALLE POMARET, 106-108. (_,m L \4, - /;C{, Vo (D P - 3 A
i o F .

- N L
Firmado: Oscar Sanchez Sanchez L.C.~

Firmado: Alfredo Vozmediano Vallejo




EDIFICIO DOCENTE 4

LY

PB+2 !

PB: +198,00 K

PERFIL DE TERRENO NATURAL 203,00 |

1,30
e mm 199,50
e | 196,00
______________ 194,40
IWrbEcbrobocenres 193,00 | 192,50 1500 - B oot i
—— TR0 19077
189,00 L

. VIAL
BRI
1;5;13
Enero 2009 REGULACION DE LA EDIFICACION - PERFILES REGULADORES Escata 1/500
PLAN ESPECIAL URBANISTICO Y DE MEJORA URBANA PARA LA CONCRECION DE LA TITULARIDAD, Promotor: Fundaci6n Real Monasterio de Sta. Isabe! Arquitecto: N
o
TIPO Y ORDENACION DE LOS SUELOS DE EQUIPAMIENTO DE LAS PARCELAS DE LA CALLE POMARET, 106-108. A Vckeon [¢ @ P ~ 3 B

= - A
Firmado: Oscar Sanchez Sanchez L.C. —

Firmado: Alfredo Vozmediano Vallejo
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